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Estudo Teécnico Preliminar 170/2022

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23066.064736/2022-61

2. MANUTENCAO PREDIAL

OBJETO: - Pregao Eletrbnico para contratacdo de empresa especializada em servigos de
engenharia para execucdo da SERVICO DE ENGENHARIA DE MANUTENCAO E
CONSERVACAO DAS EDIFICACOES DOS CAMPI DA UNIVERSIDADE FEDERAL DA
BAHIA, incluindo o fornecimento de maéo-de-obra especializada, de materiais,
ferramentas e equipamentos necessarios a prestacdo dos servicos, conforme
especificacbes, condicbes e quantitativos descritos neste Termo de Referéncia e em

Seus anexos.

3. Descricdo da necessidade

A Universidade Federal da Bahia é uma das maiores universidades do Nordeste. E lugar de
preparacdo para o exercicio de profissdes (através do ensino), de busca de novos conhecimentos
(através da pesquisa) e de servicos a comunidade (através da extensdo). Precisa, portanto, oferecer
sempre espacos adequados e em boas condi¢cfes de uso e funcionamento.

E imprescindivel a contratacido de empresa especializada em servigos de manutencéo predial, a fim
de preservar o patriménio da instituicdo. Essa contratacdo se faz necessaria a fim de manter as
condicdes de infraestrutura, realizando manutengdes preventivas e corretivas das instalacdes prediais
nas areas do campus da UFBA, fundamentais para o adequado funcionamento das diversas areas de
trabalho existentes, além de manter os equipamentos em condi¢des de utilizacdo. Cabe salientar que
a referida contratacdo se caracteriza como servico comum de natureza continuada.

A Coordenacédo de Manutenc¢do da Superintendéncia do Meio Ambiente e Infraestrutura — SUMAI é
uma unidade administrativa da Universidade Federal da Bahia responsavel pela manutencdo e
conservacao de uma area construida de mais de 386.000 m2, composta de mais de 160 edificacdes
e 166.000 m2 de areas comuns nos diversos campi em todas as Unidades da UFBA.

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
~ M ~ . - Mei
Coorfienagao de Manutengdo da Superintendéncia do Meio MAGNO ALVES
Ambiente e Infraestrutura
Superintendéncia de Meio Ambiente e Infraestrutura Super. Prof. Fabio Velame
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5. Descricao dos Requisitos da Contratacao

1.
1.1. Requisitos necessarios ao atendimento da necessidade:

a. 1. Para a contratagéo, a licitante vencedora devera atender a todos os requisitos listados no
Termo de Referéncia e Edital, pertinentes ao credenciamento, habilitagdo (comprovando
regularidade fiscal, técnica e trabalhista) e aceitabilidade da proposta. Sua proposta de execugao
devera atender a todos os requisitos do projeto basico e planilhas anexadas ao mesmo. Além
disso, sua proposta de preco devera ter sido declarada e homologada como vencedora do
certame;

b. 2. A empresa contratada devera ter disponibilidade de materiais para execuc¢ao dos servi¢cos e
pessoal técnico especializado para o cumprimento do objeto da licitacéo;

c. 3. Os trabalhos seréo executados por méo de obra especializada, devendo a contratada estar
ciente e aplicar a legislagdo vigente e as normas técnicas correspondentes a cada servigo;

d. 4. A Contratada, especializada nos servigos de engenharia, objeto da contratacéo, devera ter
computado nos seus pre¢os unitarios e no BDI propostos, todos os custos diretos e indiretos,
impostos, contribuicdes, taxas, encargos sociais, etc., necessarios a completa e correta execugao
dos servicos, tudo de acordo com o Acorddo 325/2007 e Acérdéao 2.369/2011 do TCU;

e. 5. Apds a adjudicacao do objeto da licitacdo, ndo sera levada em conta qualquer reclamacao ou
solicitacao, seja a que titulo for, de alteracdo dos precos constantes da proposta do licitante
vencedor do certame;

f. 6. Nao seréd admitida reivindicacdo de alteracdo dos precos, tais como: perdas ndo consideradas
de materiais, projetos incompletos ou insuficientemente detalhados, quantitativos incorretos,
dificuldades em entrega de materiais especificados no prazo, entre outros.

g. 7. Quaisquer questionamentos poderdo ser enviados a Comissao de licitacéo através dos e-mails
pregoeiro4@ufba.br e cmp.proad@ufba.br.

1.1. Incluséo de praticas de sustentabilidade:

a. 1. Critérios e praticas de sustentabilidade que devem ser obrigagdo da contratada:

o “Utilizar somente matéria-prima florestal procedente, nos termos do artigo 11 do Decreto
n° 5.975, de 2006, de: (a) manejo florestal, realizado por meio de Plano de Manejo
Florestal Sustentavel - PMFS - devidamente aprovado pelo 6rgdo competente do Sistema
Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA; b) supresséo da vegetacéo natural, devidamente
autorizada pelo érgao competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA,; (c)
florestas plantadas; e (d) outras fontes de biomassa florestal, definidas em normas
especificas do 6rgdo ambiental competente.

© Comprovar a procedéncia legal dos produtos ou subprodutos florestais utilizados em cada
etapa da execucdo contratual, nos termos do artigo 4°, inciso IX, da Instrucdo Normativa
SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010, por ocasido da respectiva medicdo, mediante a
apresentacéo dos seguintes documentos, conforme o caso:

® Copias autenticadas das notas fiscais de aquisicdo dos produtos ou subprodutos
florestais;

= Cépia dos Comprovantes de Registro do fornecedor e do transportador dos produtos
ou subprodutos florestais junto ao Cadastro Técnico Federal de Atividades
Potencialmente Poluidoras ou Utilizadoras de Recursos Ambientais - CTF, mantido
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pelo IBAMA, quando tal inscrigdo for obrigatoria, acompanhados dos respectivos
Certificados de Regularidade validos, conforme artigo 17, inciso I, da Lei n° 6.938,
de 1981, e Instru¢do Normativa IBAMA n° 31, de 03/12/2009, e legislacao correlata;

® Documento de Origem Florestal — DOF, instituido pela Portaria n° 253, de 18/08
/2006, do Ministério do Meio Ambiente, e Instru¢cdo Normativa IBAMA n°® 112, de 21
/08/2006, quando se tratar de produtos ou subprodutos florestais de origem nativa
cujo transporte e armazenamento exijam a emissao de tal licenga obrigatoria;

© Caso os produtos ou subprodutos florestais utilizados na execucdo contratual tenham
origem em Estado que possua documento de controle proprio, a CONTRATADA devera
apresenta-lo, em complementacdo ao DOF, a fim de demonstrar a regularidade do
transporte e armazenamento nos limites do territério estadual;

o Observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestéo dos residuos da construcao
civil estabelecidos na Resolucdo n® 307, de 05/07/2002, com as alteracfes da Resolucao
n. 448/2012, do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA, conforme artigo 4°, 88§
2° e 3°, da Instrugcdo Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010, nos seguintes termos:

® O gerenciamento dos residuos originarios da contratacdo devera obedecer as
diretrizes técnicas e procedimentos do Programa Municipal de Gerenciamento de
Residuos da Construcao Civil, ou do Projeto de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil apresentado ao 6rgdo competente, conforme o caso;

= Nos termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a
CONTRATADA devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos
residuos da construcao civil originarios da contratacdo, obedecendo, no que couber,
aos seguintes procedimentos:

* Residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deverao ser
reutilizados ou reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros
de residuos classe A, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizagdo ou
reciclagem futura;

®* Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinacdes): deverdo ser
reutilizados, reciclados ou encaminhados a é&reas de armazenamento
temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizacdo ou
reciclagem futura;

* Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou
aplicacdes economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem
/recuperacéo). Deverdo ser armazenados, transportados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas;

®* Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a saude).
Deverdo ser armazenados, transportados, reutilizados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas.

® Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da
contratacdo em aterros de residuos sélidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas,
corpos d’agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em areas nao
licenciadas;

" pPara fins de Fiscalizacdo do fiel cumprimento do Programa Municipal de
Gerenciamento de Residuos da Construcédo Civil, ou do Projeto de Gerenciamento
de Residuos da Construcao Civil, conforme o caso, a Contratada apresentara o seu
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil (a ser fornecido pela
UFBA) comprovara, sob pena de multa, que todos os residuos removidos estao
acompanhados de Controle de Transporte de Residuos, em conformidade com as
normas da Agéncia Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ABNT NBR n°s 15.112,
15.113, 15.114, 15.115 e 15.116, de 2004.

o Observar as seguintes diretrizes de carater ambiental:

® Qualquer instalacdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou
emita matéria para a atmosfera, por emissdao pontual ou fugitiva, utilizado na
execugdo contratual, devera respeitar os limites maximos de emissdo de poluentes
admitidos na Resolugdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislac¢éo correlata, de
acordo com o poluente e o tipo de fonte;
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= Na execucgdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo podera
ultrapassar os niveis considerados aceitaveis pela Norma NBR-10.151 - Avaliagao
do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade, da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles estabelecidos na NBR-10.152
Niveis de Ruido para conforto aculstico, da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n° 01, de 08/03/90, e
legislacéo correlata;
= Nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instru¢éo Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01
/2010, deverao ser utilizados, na execucéo contratual, agregados reciclados, sempre
existir a oferta de tais materiais, capacidade de suprimento e custo inferior em
relacdo aos agregados naturais, inserindo-se na planilha de formacéo de precos os
custos correspondentes;
b. 2. Todos os servi¢os planilhados constam da tabela SINAPI de fevereiro de 20XX, e ndo exigem
tecnologia especifica, ndo restringindo, portanto, a participacdo de nenhum fornecedor, desde
gue atendam aos outros requisitos previstos em edital.

1.1. Duracdo inicial prevista para o contrato

A duracdo inicial do contrato é de 12 (doze) meses, prorrogavel por iguais e sucessivos periodos até o
limite de sessenta meses, desde que objetive a obtencdo de condi¢cbes e precos vantajosos para a
Administracdo e a Contratada mantenha as condi¢Bes exigidas e apresentadas a época da contratagdo
inicial.

1.1. ldentificac8o da necessidade ou ndo de a contratada promover a transi¢cao
contratual com a transferéncia de conhecimento, tecnologia e técnicas
empregadas

O objeto pretendido se enquadra como servigo comum, porque as exigéncias técnicas sao usualmente
praticadas no mercado, ndo havendo qualquer critério de exclusividade ou especificidade que distancie
as atividades pretendidas do senso comum, de modo que ndo se vislumbra a necessidade de
estabelecer critérios para transi¢cdo contratual.

1.1. Quadro identificando as solugbes de mercado (produtos, fornecedores,
fabricantes, etc) que atendem aos requisitos especificados

Por ndo haver qualquer critério de exclusividade ou especificidade que distancie as atividades
pretendidas do senso comum, e devido a grande quantidade de empresas prestadoras de servigcos
comuns de engenharia no mercado, ndo se achou necessario apresentar quadro identificador. A
diversidade de fornecedores no ramo permite uma ampla competicdo neste certame.
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6. Levantamento de Mercado

Esta licitag&o sera feita nos mesmos moldes da licitacéo anterior, PR 522016 que, por sua vez, seguiu
0s moldes das que a antecederam e atenderam as necessidades da Universidade.

A opcdo pela modalidade pregdo baseia-se em outras contratacdes semelhantes de manutencao
predial ja realizadas neste e em outros 6rgdos, a exemplo do PE 0822022, da UFSM (RS), do PE
072022, do IFPA (PA), dentre outros, e no que diz o decreto n® 54502005 - O art. 4° do Decreto 5.450
/2005, que regulamenta o Pregédo na forma eletrdnica, dispde que “Nas licitacdes para aquisicao de
bens e servicos comuns sera obrigatdria a modalidade Pregéo, sendo preferencial a utilizacdo da sua
forma eletrbnica”.

7. Descricao da solugcao como um todo

A CONTRATADA, com a orientacdo da Coordenacdo de Manutencdo/SUMAI, devera apresentar e
implementar um Sistema de Manutencdo, de modo a preservar 0 desempenho, a seguranca e a
confiabilidade dos componentes e sistemas das edificacdes, prolongar a sua vida util e reduzir os
custos de manutencgéo e possiveis reformas.

A gestdo da Manutencdo sera apoiada por sistema informatizado desenvolvido pela Universidade
Federal da Bahia — UFBA, o Sistema informatizado para o gerenciamento das informacdes pertinentes
as atividades de manutencdo, geradas a partir da Coordenacdo de Manutencdo e seus respectivos
nacleos de Civil e Elétrica, provenientes de demandas das unidades administrativas e académicas
para o planejamento das ag¢8es integradas, do cotidiano, emergéncia dentre outras especificadas no
anexo.

A Contratada deverd montar uma oficina de manutencdo na base do campus de Ondina em &rea
especifica disponibilizada pela SUMAI, a fim de executar servicos pertinentes a Carpintaria,
Serralheria, Vidragaria e demais servigos.

A Contratada devera executar um programa de manutencdo preventiva e apresentar a UFBA para
aceite e posterior execugdo e, também, atender as solicitagbes de manutencdo corretiva geradas
através do sistema informatizado.

Essas solicitagdes serao atendidas através da abertura de OS (Ordens de Servi¢os); uma para cada
servico unidade em todos os campi da Universidade.

A fiscalizacédo do contrato ficara a cargo da SUMAI UFBA e os pagamentos seréo realizados apds a
entrega e conferéncia das medi¢des das planilhas de méo de obra, materiais e de servicos.

Uma descricao pormenorizada serd apresentada np Termo de Referéncia
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8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Equipe Permanente + Material + Servicos — planilha a ser entregue juntamente com o Termo de
Referéncia

As quantidades estimadas solicitadas foram baseadas na metragem quadrada das areas construidas
dos Campi, bem como nas quantidades consumidas em anos anteriores.

A relacdo encontra-se no anexo do Termo de Referéncia.

9. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 18.000.000,00

Valor estimado do contrato = R$ 18.000.000,00 com valores unitarios discriminados na planilha
or¢camentdria anexada ao Termo de Referéncia

10. Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solucao
NAO HAVERA PARECLAMENTO DO OBJETO

Buscando a jurisprudéncia sobre o assunto, encontramos um voto do relator auditor Marcos Bemquerer
Costa, do TCU, referente ao acérdao 19462006, que bem justifica o ndo parcelamento deste presente
objeto, a saber:

“Por pertinente, trago a baila escolio de Margal Justen Filho: “O fracionamento em lotes deve respeitar
a integridade qualitativa do objeto a ser executado. N&do é possivel desnaturar um certo objeto,
fragmentando-o em contratacdes diversas e que importam o risco de impossibilidade de execuc¢éo
satisfatoria.” (Comentarios a Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos. 10. ed. Sdo Paulo: Dialética,
2004. p. 209). (...) Desse modo, a fragmentacdo do objeto em vérios, ocasionado diversas
contratacdes, poderd comprometer o funcionamento, a guisa concatenada, do servi¢co que se vislumbra
obter, revelando risco de impossibilidade de execucédo satisfatoria do servico. Ainda sob a perspectiva
técnica, impende lancar luzes sobre a centralizagdo da responsabilidade em uma Unica empresa
contratada, a qual considero adequada ndo apenas em vista do acompanhamento de problemas e
solucdes, mas mormente em termos de facilitar a verificacdo das suas causas e atribuicdo de
responsabilidade, de modo a aumentar o controle sobre a execucéo do objeto licitado. Por outras
palavras, em vista das razdes técnicas, a execuc¢éo do servico de manutencdo predial, de forma
integralizada, por um s particular se mostra mais satisfatéria do que a se fosse efetuada por
varios particulares.” (grifo nosso)

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao é necessaria a realizagdo de contratacdes correlatas e/ou interdependentes para que o objetivo
dessa contratacéo seja atingido

6de8



UASG 153038 Estudo Técnico Preliminar 170/2022

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Como previsto no Plano Anual de Contratagbes — 2022 n°® 14585 Numero do Documento de
Formalizacdo da Demanda: 639/2022

Conforme informacdes da Pro-reitoria de Planejamento, esta contratacdo esta inserida no planejamento
anual de 2022, através do Programa de Trabalho 12.364.5013.8282.0029 e/ou 12.364.5013.20RK.0029;
Plano Interno M8282G0100N e/ou M20RKGO1GRN.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Intenciona-se garantir para a comunidade académica e setores de gestdo da UFBA a continuidade em
promover uma boa manutencéo e conservacao das instalacdes fisicas, elétricas, hidraulicas, sanitéarias,
etc. e readequacdo de espacgos, sempre que necessario.

Objetiva-se garantir para a comunidade UFBA a continuidade dos servi¢os educacionais e formativos na

promocéao das aulas de graduacédo e nos cursos de extensédo e pos-graduagdo e no incentivo a pesquisa
técnico-cientifica.

14. Providencias a serem Adotadas

Para além do recebimento correto e verificagdo das condicdes do cumprimento das condi¢des
estabelecidas neste Estudo Técnico Preliminar, no edital/anexos, e compromissos firmados na licitacao,
durante, no ato da entrega e posterior destinag&o correta dos equipamentos e materiais, NAO se verifica
a necessidade de adotar maiores providéncias neste momento.

No momento de cada Ordem de Servico serdo indicadas as providéncias necessarias, caso seja preciso
evacuar algum espaco para que seja feita a manutencéo solicitada.

15. Possiveis Impactos Ambientais

N&o se visualiza, a principio, nenhum impacto ambiental com a aquisi¢cdo pretendida, desde que as
regras de descarte de materiais soélidos e residuos de obras sejam atendidas. Como prevista em manual
de procedimentos e especificacdo no TR.

16. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
16.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo. NOS T
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17. Responsaveis

JOSE EDUARDO PUGLIESE DE MENDONCA

Arquiteto

MARCO ANTONIO LIMA DE OLIVEIRA
Coord. de Obras e Reformas da SUMAI

FABIANA D ANGELO ROCHA
Arg. da SUMAI
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wwy MINISTERIO DA EDUCAGAO
UNIVERSIDADE FEDERAL DA BAHIA
SISTEMA INTEGRADO DE PATRIMONIO, ADMINISTRACAO E
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FOLHA DE ASSINATURAS

Emitido em 07/12/2022

ESTUDOSPRELIMINARES (ANEXO |11 IN 05/2017) N° 136/2022 - SELIC/SUMAI (12.01.08.03)

(N° do Protocolo: NAO PROTOCOLADO)

(Assinado eletronicamente em 07/12/2022 15:08 ) (Assinado eletronicamente em 14/12/2022 15:57 )
JOSE EDUARDO PUGLIESE DE MENDONCA MAGNO ALVES FERNANDES
ARQUITETO E URBANISTA COORDENADOR - TITULAR
NUPRO/CPR (12.01.08.30.01) COMAN/SUMAI (12.01.08.21)
Matricula: 1659523 Matricula: 1476185

Para verificar a autenticidade deste documento entre em https://si pac.ufba.br/public/documentos/ informando seu
ndmero: 136, ano: 2022, tipo: ESTUDOS PREL IMINARES (ANEXO I11 IN 05/2017), data de emisséo:
07/12/2022 e o codigo de verificacdo: bfb6f3f3ef
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